UNIVERSITE DU SUD TOULON-VAR - FACULTE DE DROIT
INSTITUT D'ETUDES JUDICIAIRES

Examen d'acces aux Centres Régionaux de Formation Professionnelle des Avocats
Epreuve pratique du jeudi 17 septembre 2009

Sujet de droit commercial et des affaires (Cours de Régis DURAND)

Vous résoudrez les cas pratiques suivants en structurant et
justifiant vos réponses

Cas pratique n°1 (5 points)

Monsieur LEPIED, chausseur, a pris & bail commercial un local dont est propriétaire Monsieur
TALON, suivant acte signé et ayant pris effet le 1°" septembre 2002, Il a réalisé dimportants
travaux, en confravention aux dispositions du bail et sans aucune autorisation de son bailleur.
Bans le méme temps, ce dernier n'a pas procédé aux révisions triennales du loyer auxquelles il
aurait pu prétendre.

Monsieur TALON vient vous consulter, car il souhaiterait obtenir une augmentation substantielle
du montant du loyer. Que peut-il obtenir exactement (faites, le cas échéant, les calculs
nécessaires) ? Quelles sont les possibilités qui s'offrent & lui ? (en annexe, vous trouverez le
cours de ['indice du coiit de la construction)

Cas pratigue n°2 (3 points)

Afin de facilifer le démarrage de l'activité de son locataire Monsieur LESCROC, Monsieur
LERICHE lui a consenti un bail commercial dérogateire d'une durée de 24 mois, ayant pris effet
le 1*" septembre 2007. Le 10 septembre 2009, Monsieur LERICHE propose & Monsieur LESCROC,
qui est toujours dans les lieux, un nouveau bail dérogateire d'une durée de 12 mois. Or, Monsieur
LESCROC souhaite bénéficier du statut des baux commerciaux.

Que lui conseillez-vous ?

Cas pratique n°3 (2 points)

Le capital (100 parts) de la SARL DENIS est ainsi composé :

* 60 parts & Denis (gérant),
o 20 parts & Colette,
¢ 20 parts a Evelyne.

Par ailleurs, Denis est titulaire d'un compte courant d'associé créditeur, d'un montant de 300.000
€, ayant permis de financer lactivité de la société lors de son démarrage.



Depuis l'année 2007, la SARL réalise d'importants bénéfices qui, lors de chacune des assemblées
générales d'approbation des comptes, sont affectés, contre lavis de Colette et Evelyne, au
remboursement du compte courant de Denis,

Les deux associées viennent vous consulter interloguées. Elle se plaighent de n'avoir recu aucun
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dividende sur les deux derniéres années et souhaitent intenter toute action pouvant mettre fin &
l'omnipotence du gérant. Que leur conseillez-vous ?

Cas pratique n°4 (2 points)

Jean, Jacques, Paul et Marc sont associés & parts égales au sein de la SARL LE NOUVEAU
TESTAMENT fondée par Judas, leur défunt pére. Jacques souhaitant se retirer des affaires, il
envisage de céder ses parts d Simon, son meilleur ami. I} a donc notifié, conformément & la loi,
son projet d'acte de cession a la SARL et & ses associés qui, & ce jour, malgré I'expiration du délai
légal, n'ont pas fait connaftre leur position.

Jacques vient vous consulter pour savoir quel est le sort qui va &tre réservé d son projet.

Cas pratigue n°5 (4 points)

Alain, étudiant d l'institut d'études judiciaires, a acheté et ingurgité un menu « best géant » dans
un restaurant du centre-ville de TOULON, exploité sous forme de SARL franchisée (SARL LE
CASSE MALE), juste avant de passer son épreuve écrite de droit commercial. A peine assis dans
lamphithédtre, il est pris de violents maux de ventre, qui entrainent son évacuation par les
pompiers & 'Hopital Font-Pré. Dés son admission, une intoxication alimentaire est diagnostiquée.

Ayant échoué & I'examen d'entrée & I'école des avocats, Alain souhaite engager une action en
gag

responsabilité contre la SARL LE CASSE MALE. Dans quelles conditions procédurales
(compétence, forme, délai) le peut-il ?

Cas pratique n°6 (4 points)

Giséle, entremetteuse réputée sur la place de TOULON, a décidé de créer une petite entreprise
dont l'activité consiste 4 trouver de jeunes épouses aux adhérents de son club de 3'™ dge. Elle
percoit pour ce faire une rémunération en liquide & I'occasion de chaque rendez-vous galant dont
elle favorise le déroulement. Robert, octogénaire encore vert, est trés amer car, bien qu'il ait
versé des émoluments conséquents & Gisele, il vient d'tre une nouvelle fois éconduit par ['une des
Jeunes filles qu'elle |ui a présentées. I| décide, pour se venger, de dénoncer Giséle aux impéts et
a 'URSSAF, mais craint que sa démarche soit vaine, dans la mesure od Gisgle dit & qui veut
I'entendre que, pour ne pas perdre le bénéfice des pensions de réversion de ses trois défunts
époux, il est hors de question qu'elle s'immatricule et qu'elle déclare le fruit de son activité.

Que pensez-vous de la situation de Giséle ?

Durée de |'épreuve : 3 heures
L'usage des codes (4 l'exception des codes annotés de type « mega-codes » et des codes commentés) est
autorisé



INSEE

INDICE DU COUT DE LA CONSTRUCTION
des immeubles a usage d'habitation

Base 100 au 4° trimestre 1953
Rappel : L'article 9 de la loi n® 2008-111 du 8 février 2008 pour le pouvoir d'achat
a modifié l'indice de référence des loyers créé par 'article 35 de la loi 2005-841
du 26 juillet 2005 relative au développement des services a la personne et
portant diverses mesures en faveur de la cohésion sociale. Le nouvel indice
correspond a la moyenne, sur les douze derniers mois, de I'Indice des prix & la
consommation hors tabac et hors loyers.
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16/08/1957] 26/11/195 05/02/1958
03/07/1958 101101958 140 12/01/1959
30/07/1859 15/10/1959 142 23/01/1960)
22/07/1960 11/12/1960f 142 11/02/1961
30/07/1961 117111961 14 06/02/1962
15/11/186 22/02/1963
06/12/196 12/03/1964
11/02/196 23/04/1965
24/12/196 01/04/1966
05/01/196 28/04/196
01/12/186 16/03/1968;
181121868 21 04/05/1988
28/021970 219 24/03/1970
02/1211970 22 26/021971
27111971 241 28/02/1972
241111972 25 13/03/1973
09/12/197. 09/04/1974
19121197 29/03/1975
05/12/197 07/03/1976
30/11/1197 27/03/19
09/01/1978] 449 30/03/1978
14/011979] 499 14/04/1979
22/01/1980y 548 27/03/1980
04/01/1981| 610 07/04/1981
241211881 67 02/04/1982)
26/12/19821 72 12/04/198
04/01/1984) 782 05/04/198
04/01/1985 821 05/04/1985
825,25 11/10/198 830,50 04/01/1986f 847 837,00  10/04/1989
850,50 10/10/198 855,50  06/01/19687] 881 864,00 22/04/198
878,79 2710/198 887,25 08/01/1988] 890 889,501 28/04/1988
901,25 18/10/198 907,25 06/011989 919 91450  14/04/1989
922,75 15/10/198 92525  06/01/1990 927 92728  12/04/1990
936,50 24/10/199 94325 09/01/1991] 952 949,500  14/04/1991
968,00 19/10/1881 978,00  09/01/1992) 1 002) 990,50  16/04/1992
Bl 1004,50 09/01/1993 1 0051 005,28  10/04/199
11/01/1994] 1 016(1 016,78  13/04/1994
1017,60  13/01/19951 0191 018,25  13/04/1995
4 10/01/1996{ 1 0131 017,75  17/04/1895
11/01/1997] 1 046(1 035,75  18/04/1997
13/01/1998{ 1 066 1 060,500  11/04/1998
14/01/1999( 1 074{ 1 061,794  18/04/1999
107479  13/01/20001 1 0651 072,500  13/04/2000
12/01/2001( 1 127|1 098,000  13/04/2001
113400 11/01/2002/ 1 1401 137,28  12/04/2002
1158,00 10/01/2003} 1 17211 166,000  11/04/2003
. 14/01/2004{ 1 2141 200,500  09/04/2004
1227,25 15/10/20 124450 12/01/2005) 1 2691 258,26  12/04/2005
1271,75 14/10/2005 127325  10/01/2008 1 332/1 280,00  07/04/2006
1 334,50 13/10/2006{ 1 3811 360,289  12/01/2007] 1 4061 378,75  06/04/2007)
1401,75 12/10/2007 y1417,28  09/01/2008] 1 474/1 434,25  04/04/2008
1 494,00 10/10/2008 41531,79  09/01/20090 1 5231 544,000  10/04/2009




